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Asunto- ja kiinteist6lautakunta, § 137, 11.08.2021
Asunto- ja kiinteistolautakunta, § 124, 16.06.2021

§137
LISAPYKALA: Hiedanrannan suunnittelukonttorin perusparannuksen tarveselvitys ja
hankesuunnitelma

TRE:4632/10.03.07/2021

Asunto- ja kiinteistolautakunta, 11.08.2021, § 137

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi ja kiinteistopaallikko Jussi Kuoppala puh. 040 620
6368, etunimi.sukunimi@tilapa.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi hyvaksyttiin toivomusponsi:

"Lautakunta edellyttad, etta suunnittelukonttorille etsitaan aktiivisesti
kayttoa joko kaupungin omasta palveluverkosta tai etta
suunnittelukonttori myydaan tai markkinaehtoisesti vuokrataan
ulkopuoliselle toimijalle tukemaan kehittyvan Hiedanrannan
kaupunginosan palveluita."

Eriava mielipide
Antti lvanoff ilmoitti paatékseen eriavan mielipiteen, joka liitetaan
poytakirjalle.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus
Hiedanrannan suunnittelukonttorin perusparannuksen tarveselvitys
merkitaan tiedoksi ja hankesuunnitelma hyvaksytaan.

Kokouskasittely

Jaakko Stenhall teki seuravan toivomusponsiehdotuksen: "Lautakunta
edellytta, etta suunnittelukonttorille etsitaan aktiivisesti kayttda joko
kaupungin omasta palveluverkosta tai etta suunnittelukonttori myydaan
tai markkinaehtoisesti vuokrataan ulkopuoliselle toimijalle tukemaan
kehittyvan Hiedanrannan kaupunginosan palveluita."

Vilhartti Hanhilahti, Tuula Pohjola ja Nina Silius-Haouari kannattivat
Stenhallin ehdotusta.
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Toivomusponsi hyvaksyttiin yksimielisesti.

Antti lvanoff ehdotti, etta paatodsesitys hylataan. Riina-Eveliina
Eskelinen kannatti Ivanoffin endotusta.

Koska oli tehty kannatettu hylkdysehdotus, jota ei voitu
yksimielisesti hyvaksya, asiasta oli danestettava.

Puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen: lvanoffin
hylkaysehdotus= JAA, Pohjaesitys= El

Aanestysesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.
Aanestyksen tulos: Pohjaesitys hyvaksyttiin aanin 9-4.

Perustelut
Asia jai poydalle 16.6.2021 kokouksessa. Esittelija uudisti
paatdsehdotuksensa.

Tiedoksi
Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Teemu Alavenetmaki, Jussi
Kuoppala, kitiatalous, kirjaamo/Tilapalvelut

Liitteet
1 Liite Akila 16.6.2021 Hiedanrannan suunnnitelukonttorin
perusparannuksen tarveselvitys ja hankesuunnitelma
2 Liite Akila 11.8. eriava mielipide lvanoff.pdf

Asunto- ja kiinteist6lautakunta, 16.06.2021, § 124

Valmistelijat / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Paatos
Asia jatettiin poydalle.
Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Hiedanrannan suunnittelukonttorin perusparannuksen tarveselvitys
merkitaan tiedoksi ja hankesuunnitelma hyvaksytaan.

Perustelut

Rakentamishankkeiden kasittely toimielimissa lahtee liikkeelle yleensa
palveluverkon kehittamiseen liittyvista selvityksista, kiinteistojen
perusparannustarpeesta tai muista tilajarjestelytarpeista. Ensimmaisessa
vaiheessa hankkeesta laaditaan tarveselvitys, jonka hyvaksyy
asianomainen kayttajalautakunta. Nykyisin tavoitteena on, etta
tilatarpeita selvitetdan yhteistydssa eri toimijoiden kanssa ja useiden
kayttajalautakuntien hankkeiden tarveselvitys kasitellaan
kaupunginhallituksessa kuten muutkin tilahankkeeseen liittyvat asiakirjat.
Tarveselvityksen jalkeen kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -
palveluryhma kaynnistaa hankkeen hankesuunnittelun, jonka myota
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valmistuu hankesuunnitelma. Asunto- ja kiinteistélautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi tilojen osalta.
Kayttétalousvaikutusten osalta hankesuunnitelman hyvaksyy
toimivaltainen viranomainen. Taman jalkeen valmistellaan
toteutussuunnitelma, jonka hyvaksyy asunto- ja kiinteistélautakunta.

Muihin asianomaisiin toimielimiin toteutussuunnitelma voidaan vieda
tiedoksi. Hyvaksyttavaksi toteutussuunnitelma viedaan muihin
toimielimiin vain siina tapauksessa, etta se poikkeaa oleellisesti
hankesuunnitelmasta, esimerkiksi kustannusten noustua 10-15 %
hankesuunnitelmasta.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvdt tiedot

Hiedanrannan Suunnittelukonttori sijaitse Hiedanrannan
kaupunginosassa Lielahden kartanon alueella Kartanon ja vuonna 2019
perusparannetun vastaavassa kaytdssa olleen Jukola-hirsihuvilan valissa
osoitteessa Tehdaskartanonkatu 36, 33400 Tampere. Kiinteistétunnus
837-263-2500-0028. Etaisyys Keskustorilta on noin 6 km.

Rakennus on alun perin rakennettu arvioilta 1890-luvulla ja paaosa
hirsirungosta on siirretty muualla sijainneesta rakennuksesta tai
rakennuksista. Alun perin asuinkaytdssa toiminutta rakennusta on
laajennettu moneen otteeseen. Birger Federleyn suunnitelmilla se
muutettiin toimintansa aloittaneen tehtaan kahden virkailijaperheen
asunnoiksi noin vuonna 1913. 1970-luvulla rakennuksen sisatilat
muutettiin toimistokayttdéon ja rakennus toimi 1990-luvulle asti tehtaan
suunnittelukonttorina. Konttorikdayton loputtua rakennus on ollut
tyhjillaan. Kun alue ja rakennukset siirtyivat kaupungille vuonna 2014
kohde oli jo paatynyt nykyiseen kuntoonsa.

Rakennus on ollut pitkaan tyhjillaan ja ilman lammitysta. Vuonna 2019-
2020 rakennuksen vesikattorakenteet ja vesikatto uusittiin ja rakenteita
vahvistettiin, jotta rakennuksen korjaaminen olisi ylipaataan mahdollista.

Rakennusta ei ole toistaiseksi suojeltu asemakaavalla. Tulevassa
kaavamuutoksessa rakennus on todennakdisesti saamassa
suojelumaarayksen.

Rakennuksesta tehtyjen selvitysten ja tutkimusten perustella rakennus
tulee perusparantaa kokonaisvaltaisesti. Suositellut korjaukset ovat
kiireellisia rakennuksen sailyttamiseksi korjauskelpoisena.
Suunnittelukonttorirakennus on nykyisessa kunnossaan kayttokelvoton
ja ymparistolle vaarallinen. Rakennus on aidattu tydmaa-aidoilla
luvattoman kayton estamiseksi.

Tuleva hanke kasittaa rakennuksen taydellisen perusparantamisen
rakennuksen ulkopuolisine téineen.

Tassa hankkeessa tarveselvitys ja hankesuunnitelma on yhdistetty.
Yhdistamalla tarveselvitys ja hankesuunnitelma nopeutetaan hankkeen
etenemista ja valmistumista.
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Aikataulu

Toteutussuunnittelua on tehty samanaikaisesti tarveselvitys- ja
hankesuunnittelutydn kanssa. Toteutussuunnitelmat pyritaan
viimeistelemaan kesan aikana, ja toteutussuunnitelma ja
toteutuskustannukset tuodaan lautakuntaan hyvaksyttavaksi syksyn 2021
aikana. Hanke pyritaan aloittamaan syksyn 2021 aikana. Varsinaiset
rakennustydt toteutetaan 2021 syksyn ja 2022 syksyn valisena aikana.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Nykyinen asemakaava alueelle on vanha teollisuuskaava teollisen
tuotannon ajalta. Alueen uusi asemakaava on valmisteilla. Rakennukselle
muodostetaan tulevassa asemakaavassa tontti. Tontti tulee rajautumaan
lannessa perusparannetun Jukola-rakennuksen tonttiin, Ilannessa
Tehdaskartanonkatuun ja Kartanon piharakennuksiin seka eteldssa
Kartanon polkuun ja kartanopuiston tapahtuma-alueeseen. Kohde ei ole
talla hetkella kaupungin palveluverkkojen kaytdssa.

Suunnittelukonttori perusparannetaan toimitilakayttoon. 1. kerros
tehdaan esteettomaksi.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Suunnitelmien, tilaohjelman ja esiselvitysten perusteella tehdyissa
laskelmissa on paadytty seuraavaan kustannusarvioon: 1 536 000 €, (4
302 €/brm2) alv 0 % sisaltaen suunnittelun, rakennuttamispalkkion ja 15
% lisatyovarauksen.

Korjausten valmistuttua vuonna 2022 koko rakennuksen sisainen
vuosivuokra olisi yhteensa 105 498 euroa. Investoinnin aiheuttama
padomavuokra olisi 92 160 euroa/vuosi. Lopullinen vuokra maaraytyy
kayttoonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten, pinta-alan ja Hiedanrannan tulevien
tontinvuokran maaraytymisperusteiden mukaisesti.

Hanke toteutetaan pienten investointien Hiedanrannan rakennusten
perusparannus-maararahalla.

Tiedoksi
Virpi EKholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Teemu Alavenetmaki, Jussi
Kuoppala, kitiatalous, kirjaamo/Tilapalvelut

Kokouskasittely
Kiinteistopaallikko Jussi Kuoppala oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja
poistui ennen paatdksentekoa.

Antti lvanoff ehdotti, etta asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.
Koska ehdotus ei saanut kannatusta, se raukesi.

Jaakko Stenhall ehdotti, etta asia jatetaan poydalle. Endotusta kannattivat
Sonja Harmaala, Antti lvanoff ja Vilhartti Hanhilahti.

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Stenhallin poydallepanoehdotuksen.
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Liitteet
1 Liite Akila 16.6.2021 Hiedanrannan suunnnitelukonttorin
perusparannuksen tarveselvitys ja hankesuunnitelma

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 17.8.2021 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
19.08.2021

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8137

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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